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NAJEMNI SMLOUVA
NAJEM PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

uzavrena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 sb., ob¢ansky zakonik,
mezi smluvnimi stranami:

Obec Urbanice
se sidlem obecniho Gfadu &p. 40, 503 27 Urbanice, 1€:00528986
zastoupena Ing. Martinem Fejksem, starostou

(ddle jen ,,pronajimatel”)

Petra Homolacova
nar. 28.7.1977

bytem Praskacka 198
503 33 Praskacka

IC: 073 16 500
zapsana v zivnostenském rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krdlové, sp. zn. SZ
MMHK/134489/2018

(ddle jen ,,ndjemce”)

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku parcelni Cislo 68/2 zapsaného
na LV €. 10001 vedeném Katastralnim uradem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni praco-
visté Hradec Kralové, pro katastralni Uzemi Urbanice u Praskacky, Obec Urbanice, jehoz
soucasti je budova s €. p. 41 na adrese Urbanice 41, 503 27 Urbanice.

Clanek II.
Predmét smlouvy a ucel najmu

2.1.  Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci k uzivani nize specifikovany nebytovy
prostor za podminek dohodnutych nize v této smlouvé a najemce se zavazuje uzivat tento
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prostor pouze ke sjednanému Ucelu a platit Fadné a véas najemné. V souvislosti s najmem
pronajimatel zajistuje najemci sluzby vymezené v ¢l. IV. odst. 4.3. této smlouvy.

Pfedmétem najmu je nebytovy prostor v ptizemi budovy specifikované v ¢l. | odst. 1.1.,
ktery v minulosti slouZil jako prodejna potravin, sestavajici se z nasledujicich mistnosti:
prodejni mistnost, sklad a pfipravna, socidlni zafizeni , dale jen ,nebytovy prostor”. Budova
je ¢astecné podsklepena, sklep je bez vybaveni, jsou zde umistény dva vodoméry. Nebytovy
prostor je vybaveny, predmétem najmu je toto zafizeni: prodejni mistnost obsahuje 2 ks
regall kovovych, chladici vitrinu prodejni (vyrobce IGLOO, typ SUMBA 2.0 DRE), chladici
skfin 1000 It s posuvnymi prosklenymi dvefmi, vyrobce POLAIR, narezovy stroj 300 mm se
Snekovym prevodem (v€. 2 feznych kotoucu) a klimatizacni jednotka.

Narezovy stroj a chladici zafizeni jsou nové, regaly jsou plvodni. K nafezovému stroji je
nahradni kotouc.

Sklad je vybaven plvodnimi kovovymi skladovymi regdly v poctu 8 ks. Je zde umisténa sto-
jata chladnicka VESTFROST se dvéma pulenymi prosklenymi dvefmi a pultovy mrazak VEST-
FROST IKG — 403. Ve skladu je umistén plynovy kotel Ustfedniho topeni. V pfipravné je pult
s dfezem. Socialni zafizeni je vybaveno standardné, zafizovaci predméty jsou pevné spojeny
s budovou.

Najemce je oprdvnén uZivat nebytovy prostor za Ucelem zfizeni a provozovani prodejny
se smiSenym zboZim za nize uvedenych podminek.

Najemce prohlasuje, Ze se pred uzavienim této smlouvy seznamil se stavem nebytového
prostoru a jeho stav povazuje za zpUsobily ke sjednanému ucelu.

Clanek 1.
Ndjemné

Pronajimatel promiji najemci ndjem prodejny po dobu jednoho roku. Po uplynuti této Ihaty
bude ndjemné stanoveno podle aktudlni situace. V ndjemném neni zahrnuta Uplata
za sluzby poskytované spolu s uzivanim nebytového prostoru, pficemz zdloha na né je ro-
zepsana a stanovena v ¢l. IV. odst. 4.3.

Clanek IV.
Sluzby poskytované s ndjmem

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci prostfednictvim dodavatell v souvislosti s uziva-
nim nebytového prostoru nasledujici sluzby: dodavky elektrické energie, plynu, pitné vody,
odvadéni odpadnich vod a likvidaci komunalniho odpadu. Najemce se zavazuje hradit pro-
najimateli naklady spojené s poskytovanim uvedenych sluzeb.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli zalohy na Uplatu za sluzby uvedené v odst. 4.1,
a to v mésiénim intervalu, ve vysi, jeZ je pfi podpisu této smlouvy pronajimatelem stanove-
na nasledovné:
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a) zaloha na elektrickou energii 3 500,-K¢ / mésic (vlastni spotreba),
b) zaloha na plyn 1 500,-K¢ / mésic (vlastni spotfeba).

c) poplatek za odbér pitné vody dle fakturace odbératelem vlastnikovi
Zaloha na sluzby je splatna k 15mu dni kazdého mésice.

Pronajimatel je opravnén jednostranné stanovit ndjemci novou vysi zaloh na sluzby, a to
s ohledem na jim odebrané sluzby v uplynulém obdobi tak, aby vySe zaloh odpovidala pfi-
bliznému mési¢nimu odbéru sluzeb ndjemcem dle uplynulého obdobi; obdobné tak muze
ucinit pfi zméné cenovych predpisii nebo okolnosti rozhodnych pro uréeni vyse plateb
za uzivani nebytového prostoru nebo ceny odebiranych sluzeb.

Zména vyse zaloh je Gc¢innd od 1. dne mésice ndasledujiciho po mésici, v némz bylo ozname-
ni o zvySeni zaloh doruceno najemci.

Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 3 (tfi) mésich od obdrzeni kone¢ného vyuctovani
dodavatell jednotlivych sluzeb provést vyuctovani ndjemcem zaplacenych zaloh na sluzby
a skutecné odebranych sluzeb. Pripadny preplatek ¢i nedoplatek Uplaty za sluzby je splatny
15. den po doruceni vyuctovani najemci, leda by ndjemce proti vyuctovani uplatnil namit-
ku.

Clanek V.
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen predat najemci nebytovy prostor k prvnimu dni trvani najmu
ve stavu zpUsobilém k Fadnému uZivani k ujednanému ucelu a zajistit najemci plny a neru-
Seny vykon prav spojenych s uzivanim nebytového prostoru.

Najemce je povinen uZivat nebytovy prostor jako fadny hospodar k ujednanému ucelu
a platit ujednané najemné.

Najemce se zavazuje, Ze nejméné 60 % sortimentu prodejny (dle obsazeni prodejnich
ploch) budou tvofit potraviny, mensi ¢ast pak muize tvofit zejména drogerie a jiné zbozi
denni potreby.

Najemce se zavazuje, Ze prodejna bude oteviena nejméné 6 dnid v tydnu, a to vidy nejmé-
né 5 hodin.

Najemce muzZe prenechat nebytovy prostor kuzivani &i pouzivani treti osobé pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce se zavazuje o nebytovy prostor fadné pecovat, udrZzovat jej v fadném a Cistém
stavu, chrdnit jej pred Skodou a zabezpecovat vlastnim nakladem jeho drobné opravy
a béZnou udrzbu. Najemce je povinen zachovdvat nebytovy prostor, jakoz i pfilehlé prosto-
ry a pozemky, které v souvislosti s najmem uziva, v Cistoté, provadét zimni udrzbu chodniku
u budovy.
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Drobné opravy nebytového prostoru souvisejici s jeho uzivanim a ndklady spojené s béZznou
udrzbou provadi a hradi ndjemce. Pojem drobnych oprav a ndkladd spojenych s béZnou
udrzbou se vyklada dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sh. ve znéni ucinném k poslednimu dni
jeho ucinnosti. Ostatni udrzbu nebytového prostoru provadi pronajimatel. Pronajimatel
neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni ndjemni smlouvy strany védély a kterd nebra-
ni uzivani nebytového prostoru.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav nad ra-
mec bézné udrzby a umozZnit mu provedeni téchto oprav. Najemce ucini podle svych moz-
nosti to, co lze o¢ekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstra-
nit, nevznikla dalsi Skoda. Ndjemce ma pravo na nahradu nakladd ucelné vynaloZenych pfi
zabranéni vzniku dalsi skody, ledaze poskozeni nebo vada byly zpUsobeny okolnostmi,
za které najemce odpovida.

Pokud pronajimatel neproved| opravu nebytového prostoru, ke které je povinen, bez zby-
te¢ného odkladu, je ndjemce opravnén provést tuto opravu sam a pozadovat nahradu
ucelné vynalozenych naklad(l. Toto pravo musi uplatnit u pronajimatele bez zbytecného
odkladu; pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zavad.
Oznami-li to pronajimatel predem v pfimérené dobé&, umozni mu ndjemce v nezbytném
rozsahu prohlidku nebytového prostoru, jakoZ i pfistup k nému nebo do ného za ucelem
provedeni potfebné opravy nebo udrzby. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné
zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Ukdaze-li se béhem najmu pottreba provést nezbytnou opravu nebytového prostoru, kterou
nelze odlozZit na dobu po skonéeni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZz mu provedeni
opravy zplsobi obtize nebo omezi uzivani nebytového prostoru. Jedna-li se o takovou
opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné nebytovy prostor vibec uzivat, ma ndjemce
pravo, aby mu pronajimatel docasné poskytl k uzivani jiny nebytovy prostor, ma-li vhodny
nebytovy prostor k dispozici.

Nevyplyva-li to z této smlouvy, pisemné dohody obou smluvnich stran, ze zdkona, ¢i z roz-
hodnuti verejného organu, nejsou pronajimatel ani najemce opravnéni nebytovy prostor
po dobu trvani najmu ménit.

Pronajimatel timto dava ndjemci souhlas k tomu, aby budovu, ve které se nachazi nebytovy
prostor, opatfil v pfiméreném rozsahu vyvésnimi Stity, polepy vyloh a podobné. Po skonce-
ni najmu najemce tato oznacdeni odstrani a uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do plvod-
niho stavu.

V dobé tfi mésicli pred skonéenim ndjmu, je-li stranam den skonceni ndjmu znadm, umozni
najemce, ma-li byt nebytovy prostor znovu pronajat, zajemci o najem pfistup do nebytové-
ho prostoru v nezbytném rozsahu za uéelem prohlidky v pfitomnosti najemce a pronajima-
tele. Pronajimatel ozndmi najemci ndvstévu v pfimérené dobé predem.

Strany vylucuji pouZiti ustanoveni § 2315 obcéanského zakoniku o nahradé za prevzeti za-
kaznické zakladny po skonceni ndjmu.
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Clanek VI.
Zajisténi zavazki a prodleni

V ptipadé prodleni najemce s placenim najemného, uhrady za sluzby nebo zdlohy na ni se
najemce zavazuje uhradit pronajimateli urok, popt. poplatek z prodleni ve vysi stanovené
pravnim predpisem. Pro prdvo najemce v pfipadé prodleni pronajimatele s finan¢nim plné-
nim plati shora uvedené obdobné.

Clének VII.
Doba trvani najmu a jeho ukonceni

Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022. Ustanoveni § 2230
obcanského zakoniku se nepouZije.

Najem zaloZeny touto smlouvou skonci uplynutim doby, na kterou je sjednan. Najemni
vztah muze skoncit kdykoli, jestlize se na tom strany dohodnou. Tuto smlouvu Ize také
ukondit jednostrannou vypovédi. Vypovédnimi dlvody jsou pouze divody uvedené v této
smlouvé.

Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strané. Pronajimatel
i ndjemce uvede dlvod vypovédi, a zda se jedna o vypovéd bez vypovédni doby; pronaji-
matel navic pouci najemce o jeho pravu vznést proti vypovédi ndmitky a navrhnout pre-
zkoumani opravnénosti vypovédi soudem.

Vypovédni doba Cinni tfi 3 (tfi) mésice a zacind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po mésici, vnémz byla vypovéd dorucena druhé strané, leda by Slo o vypovéd bez vypo-
védni doby. Byla-li poddna vypovéd bez vypovédni doby, je ndjemce povinen odevzdat ne-
bytovy prostor nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice od skonceni ndjmu.

Najemce ma pravo vypovédét najem na dobu urcitou s vypovédni dobou i pred uplynutim
ujednané doby najmu:

a) ztrati-li zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu nebytovy prostor dle této smlouvy uziva,

b) zméni-li se okolnosti, z nichZ strany pfi vzniku zavazku ze smlouvy o ndjmu zfejmé vycha-
zely, do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné pozadovat, aby v najmu pokracoval,

c) prestane-li byt nebytovy prostor z objektivnich divod( zpUsobily k vykonu cinnosti,
ke které jej najemce dle této smlouvy uzivd, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici
nahradni prostor do deseti dnd od vzniku této prekazky, nebo

d) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vyplyvajici z ndjmu.

Najemce ma pravo vypovédét ndjem na dobu urcitou bez vypovédni doby i pred uplynutim
ujednané doby najmu:



7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

cvaz MEst a opg;

| |® OPERACNI PROGRAM oDPOVEDNY  PODPORUJEME
syl BT ﬁ LIDSKE ZDROJE MO ZASTUPITEL  VASI BUDOUCNOST
A ZAMESTNANOST CESKE REPUBLIKY www.esfcr.cz

fond v CR EVROPSKA UNIE

a) prestane-li byt nebytovy prostor z dlivodi na strané pronajimatele zpUsobily k vykonu
Cinnosti, ke které jej najemce dle této smlouvy uZiva, a pronajimatel nezajisti najemci
odpovidajici ndhradni prostor do jednoho (1) mésice od vzniku této prekazky, nebo

b) neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodatecné Ihuté alespon Sesti (6)
mésicl poté, co mu byly ndjemcem oznameny a poskozeni nebo vada byly zplsobeny
okolnostmi, za které najemce neodpovida.

Pronajimatel ma pravo vypovédét ndjem na dobu urcitou s vypovédni dobou i pfed uplynu-
tim ujednané doby ndjmu,

a) ma-li byt nemovitd véc, v niz se nebytovy prostor nachazi, odstranéna, anebo prestavo-
vana tak, Ze to brani dalSimu uzivani nebytového prostoru, a pronajimatel to pfi uzavreni
smlouvy nemusel ani nemohl predvidat, nebo

b) ma-li byt nebytovy prostor vyklizen, protoze je z dvodu verejného zajmu potrebné na-
loZit s timto prostorem tak, Ze jej nebude mozné vibec uzivat,

c) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli.

Pronajimatel ma pravo vypovédét najem na dobu urcitou bez vypovédni doby i pfed uply-
nutim ujednané doby najmu:

a) uZiva-li ndjemce nebytovy prostor takovym zplsobem, Ze se opotiebovava nad miru
pfimérenou okolnostem, hrozi jeho zdvazné poskozeni nebo znehodnoceni a k napravé
nedoslo ani v 10 (desetidenni) Ihaté, kterou ndjemci stanovil pronajimatel v pisemném
upozornéni,

b) nezaplati-li ndjemce ndjemné, nebo zalohy na sluzby za dobu 1 (jednoho) mésice,

c) provede-li ndjemce zménu nebytového prostoru bez souhlasu pronajimatele a nebytovy
prostor neuvede do plvodniho stavu ani na Zadost pronajimatele,

d) porusuje-li ndgjemce zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti a ani do 10 (deseti) dn
od pisemné vyzvy pronajimatele nezanechd zavadného chovani ¢i neodstrani zdvadny
stav.

Najemce hrubé porusi svoji povinnost vyplyvajici z ndjmu zejména, jestlize

7 s

a) da nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i jinym zplsobem prenecha k uzivani
treti osobé, aniz by obdrzel predchozi pisemny souhlas pronajimatele,

b) neoznami pronajimateli potfebu oprav nad rdmec bézné udrzby a neumozni mu prove-
deni téchto oprav, v disledku ¢ehoz hrozi na majetku pronajimatele ¢i tretich osob sko-
da.

Najemce porusi svoji povinnost vyplyvajici z najmu zvlast zavainym zplsobem zejména,
jestlize:
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a) bez pisemné dohody s pronajimatelem uZiva nebytovy prostor k jinému ucelu, nebo ji-
nym zplsobem, neZ ktery byl sjednan ¢l. Il odst. 2.2. a specifikovdn v ¢l. V. odst. 5.3.
a 5.4. této smlouvy.

b) neoznami pronajimateli potifebu oprav nad rdmec bézné udriby a neumozni mu prove-
deni téchto oprav, v disledku ¢ehoz vznikne na majetku pronajimatele Ci tfetich osob
Skoda ve vysi desetindsobku mési¢niho najemného.

Clanek VIII.
Vraceni nebytového prostoru

Najemce je povinen nejpozdéji dnem ukonceni ndjemniho vztahu na své naklady nebytovy
prostor vyklidit, odstranit veskera zafizeni a pfisluSenstvi, ktera v pronajatych prostorach
nainstaloval, a pfedat pronajimateli nebytovy prostor ve stavu, v jakém jej od ného prevzal,
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Doslo-li k poSkozeni ¢i nadmérnému opotiebeni
nebytového prostoru ¢i jeho vybaveni, odpovida najemce za Skodu jim takto zplsobenou i
zplUsobenou osobami, kterym do nebytového prostoru, byt' z nevédomé nedbalosti umoz-
nil pfistup.

Pro pfipad prodleni ndjemce s vyklizenim ¢i pfedanim nebytového prostoru ma pronajima-
tel pravo kdykoli nebytovy prostor na ndklady ndjemce sam vyklidit, s ¢imz najemce vyslov-
né souhlasi.

Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si ndjemce véci, které zanechal v nebytovém
prostoru ani do 30 (tficeti) dnl od skonceni najmu, je pronajimatel opravnén tyto véci
vhodnym zplsobem zcizit a z vytézku uspokojit své pohledavky za ndjemcem. Pripadny pe-
nézni prebytek zasle pronajimatel ndjemci na ucet ndjemcem sdéleny.

Drobné opravy a naklady spojené s béZznou udrzbou nebytového prostoru, jejichz potireba
vznikla do doby skonéeni najmu, zajisti ndjemce nejpozdéji k terminu pfedani nebytového
prostoru (skoncéeni ndjmu). Pokud tak ndjemce neucini, zajisti potfebné opravy a béznou
udrzbu na naklad najemce pronajimatel. S tim najemce vyslovuje souhlas.

Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

Vzdjemna prdva a povinnosti Ucastnikd v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi prislus-
nymi pravnimi predpisy, zejména obcanskym zakonikem.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom stejnopisu obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jsou zplsobilé k tomuto pravnimu jednani, Ze si
smlouvu pred jejim podpisem precetly, rozumi ji a s jejim obsahem souhlasi, a Ze ji uzaviraji
svobodné a vazné. Na dikaz vySe uvedeného pripojuji své vlastnorucni podpisy.
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